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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2025-08-11 KS-2025/769

Handlaggare
Bjorn Tjernberg Kommunstyrelsen
bjorn.tjernberg@huddinge.se

Inriktningsbeslut for byggnation av Regulatorvagen etapp 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsens forvaltning far i uppdrag att planera infor ett genomforande av
Regulatorvégen etapp 1, 1 enlighet med den inriktning som anfors 1
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat den 11 augusti 2025.

Sammanfattning

Inriktningsbeslutet omfattar ombyggnation av korsningen Bjornkullavigen —
Regulatorvigen till en cirkulationsplats samt breddning av Regulatorvégen for att
mojliggdra eventuell framtida forlingning av Sparvig syd.

Projektet syftar till att mojliggora den forsta etappen av infrastrukturutvecklingen
1 Flemingsbergsdalen, i enlighet med planprogram for Flemingsbergdalen som
beslutades i april 2020. Omrédet ska utvecklas till en levande och multifunktionell
stadsdel med 35 000 nya arbetstillfdllen, 5 000 bostdder samt service och handel.

Projektet dr avgorande for att mojliggora byggstart i flera centrala kvarter 1
Flemingsbergsdalen. Det sékerstéller &ven anpassning till framtida markhgjder,
sarskilt kring Alfa Lavals redan uppforda byggnad. Utformningen baseras pa
systemhandling, tekniska riktlinjer och héllbarhetsprogrammet for omradet.

Kommunstyrelsens forvaltning anser att projektet dr en prioriterad investering for
omradet da den skapar forutséttningar for fortsatt utbyggnad av
Flemingsbergsdalen med fungerande bygglogistik, 6kad trafiksidkerhet, nya géng-
och cykelbanor samt forbéttrad tillgénglighet till befintliga verksamheter och
framtida infrastrukturprojekt.

Projektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad 2025-2029 och den uppdaterade
kalkylen visar en bruttoinvestering pa cirka 100 miljoner kronor. Projektet
finansieras genom framtida intikter fran exploateringserséttning och innebar ett
visst ekonomiskt risktagande for kommunen. Driftkostnaderna forvéntas 6ka
nagot. Detaljplanearbetet finansieras genom plantaxa och plankostnadsavtal finns
tecknat.
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Beskrivning av drendet

Projektet syftar till att ta fram en detaljplan, projektera och genomf6ra den forsta
etappen av infrastrukturutvecklingen i Flemingsbergsdalen. Detta dr ett viktigt
steg for att mojliggora utvecklingen av omrédet pa bade kort och ldng sikt enligt
planprogram Flemingsbergsdalen. Flemingsbergsdalen ska bli en levande,
dynamisk och multifunktionell stadsdel som attraherar arbetande, studenter,
boende och besotkare. Visionen omfattar 35 000 nya arbetstillféllen, 5 000
bostidder samt service, handel och andra stadsmissiga funktioner.

Den forsta etappen, Regulatorvidgen etapp 1, omfattar omradet kring korsningen
Bjornkullavdgen, Regulatorbron, Regulatorvigen och Kvarndngsvégen. Projektet
ar avgorande for att mojliggora byggstart for Stadscentrum och dvriga
intilliggande kvarter vid korsningen. Det sékerstiller dven teknisk forsorjning och
att infrastrukturen anpassas till framtida markhdjder, sérskilt i anslutning till Alfa
Lavals redan fardigstillda byggnad.

Korsningen foreslas byggas om fran en nuvarande T-korsning till en
cirkulationsplats, se figur 1 nedan. Gatusektionen breddas frin brofastet och in pa
Regulatorvigen, dir plats mojliggors for eventuell forlangning av Sparvig syd ner
1 Flemingsbergsdalen. Vidare dr slutprodukten en stadsgata likt en boulevard med
breda separerade gdng- och cykelstrak, tridplanteringar och ytor for
omhindertagande av dagvatten. Den nya trafiklosningen med cirkulation kommer
att ge ett jdmnare flode for bil- och busstrafik genom korsningen. Planerad
trafiklosning och utformning av platsen 4r framtagen for att mota mélen for
Flemingsbergsdalen om att utvecklas fran verksamhetsomrade till regional
stadskérna pa ett héllbart och genomforbart sitt.
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Figur 1, illustration éver nya cirkulationsplatsen och nya Regulatorvigen

Utformningen baseras pa den vergripande systemhandlingen, Teknisk Handbok
samt plan- och héllbarhetsprogrammet {6r Flemingsbergsdalen.

Eftersom utvecklingen av Flemingsbergsdalen stricker sig 6ver lang tid, méste
projektet ta hansyn till bade dagens forutsattningar och framtida behov. Sarskilt
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fokus ldggs pé de tre héllbarhetsdimensionerna ekonomisk, social och ekologisk
hallbarhet, i linje med beslutat héllbarhetsprogram for omradet.

Projektet syftar till att mojliggora for byggstart av de forsta etapperna i
Stadscentrum (Omrade A), Polisens tilltdnkta nya fastighet (J.03) och Horntomten
(I1.04), se figur 2 nedan. Projektet dr en forutsittning for en vélfungerande
infrastruktur nir utvecklingen fortsétter i Flemingsbergsdalen. Samt méta hojder
for allmén platsmark runt redan fardigbyggda Separatorn 1 med Alfa Laval (J04).

Aktuellt omréde, se figur 2 nedan, ingick tidigare i detaljplanen for Stadscentrum
men har nu brutits ut till en egen detaljplan. Aktuellt omrade har brutits ut till en
egen detaljplan for att inte fordrdja utbyggnaden av intilliggande kvartersmark
inom Stadscentrum. Med anledning av att Regulatorvédgen etapp 1 behdver byggas
ut innan utbyggnaden av kvartersmark inom Stadscentrum kan paborjas.
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Figur 2. Berort omrdde for byggnation med angréinsande projekt.

Projektet mojliggor for utvecklingen av Flemingsbergsdalen i enlighet med
planprogrammet, 6versynen av strukturplan och utvecklingsplanen for
Flemingsberg. Utvecklingen ligger i linje med kommunens dvergripande mél om

att Huddinge ska vara en av de tre populdraste kommunerna i Stockholms lén att
bo, besoka och verka 1.

Forvaltningens synpunkter

For att kunna fortsétta planera for ett genomforande efterfragar kommunstyrelsens

forvaltning beslut om inriktning for den fortsatta planeringen infor utbyggnad av
Regulatorvégen etappl.

Flemingsbergsdalen ér ett av kommunens mest omfattade och prioriterade
utvecklingsomraden. Utvecklingen beror ett stort antal boende, foretag och
trafikanter. Tillganglighet 1 gatunét maste tillgodoses och saledes kréivs
investering i allménna anldggningar bade i och runtom omradet.
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Kommunstyrelsens forvaltning anser att projektet r prioriterat, da det ar en
forutséttning for att sidkerstilla en séker och vil fungerande framkomlighet for
bade bygglogistik och allméntrafik och ddrmed en bra boendemiljo under den
fortsatta utbyggnaden i Flemingsbergsdalen.

Projektet inkluderar nya gang- och cykelbanor vilket 6kar tryggheten och
trafiksdkerheten sirskilt for barn, ungdomar och ildre. Projektet dr ocksa starten
for att borja bygga ihop de olika omradena i Flemingsberg.

Kommunstyrelsens forvaltning anser vidare att investeringen forbéttrar
trafikflodet till de befintliga verksamheterna, bostdderna samt angriansande stora
infrastrukturprojekt som Trafikplats Hogskolan och Tvérforbindelse Sodertorn.
Projektet mdjliggor dven for en eventuell framtida forlingning av Sparvag syd ner
1 Flemingsbergsdalen. Om projektet inte genomfors eller genomfors i ett senare
skede riskerar det att fordrdja, forsvara och i vissa delar omojliggora for
Flemingsbergsdalens och omkringliggande omrédens planerade utveckling genom
att:

- ar det inte mdjligt att paborja utbyggnad av Stadscentrum forrin
Regulatorvigen etapp 1 &r klar. Detta eftersom Stadscentrum behdver
foregéds av Regulatorvidgen etapp 1 for att kunna ansluta i bade placering,
niva och teknisk forsorjning.

- riskerar flera anslutande projekt att paverkas tidsméssigt sa att projekten
fordrojs, forsvéras eller att potentiella etableringar véljer bort omrédet pa
grund av osdkerheterna kring tidplanerna. Detta da kvarteren intill
Regulatorvigen etapp 1 inte kan byggas ut samtidigt som Regulatorvigen

etapp 1 byggs.

- kommer provisoriska l6sningar for anslutningar mellan kvarteren kring
Regulatorvigen etapp 1 och vigen behdva genomforas, likt som for
Centralmarken. Detta innebér dterkommande arbeten som stor
framkomligheten samt att miljon riskerar att upplevas stokig och oordnad.
Det riskerar dven att bli undermaliga provisoriska l6sningar for
framkomlighet pd grund av vilket utrymme som finns tillgéngligt i den
befintliga miljon. Det dr ddrmed inte heller mojligt att fardigstillda allméan
platsmark intill Centralmarken.

- forbattras eller framtidssdkras inte framkomligheten till befintliga
verksamheter eller infor byggnationerna av de stora anslutande
infrastrukturprojekten. Det innebér risk for framkomlighetsproblem i en
sarbar punkt for omradets framkomlighet och tillgénglighet.

- kommer platsen inte visa pa vilken omvandling av omradet som pagar 1
utvecklingen frn verksamhetsomrade till regional stadskérna eller
attraktiv koppling in till Flemingsbergsdalen och Visittra.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Projektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad for planperioden 2025 till 2029.

Kostnadskalkyl har tagits fram i samband med leverans av den dvergripande
systemhandlingen. Prognosen for projektet dr ca 100 000 000 kronor och planerad
att genomforas under kommande feméarsperiod.

I kalkylen ingér flera olika komplexa arbetsmoment for projektet. Forst krdvs en
vidarearbetning av systemhandlingarna till bygghandling, vilket &r en
kostnadspost. Den storsta delen av summan ar dock entreprenadkostnaden. En
betydande orsak till projektets kostnad &r att platsen ar hogt trafikerad och for att
sdkerstilla framkomligheten kommer arbetet behdva goras uppdelat i delomrdden
som genomfors vid olika tidpunkter under entreprenaden.

Djupa schakter for ledningsomlidggningar kréver tillfallig omledning av trafikanter
genom korsningen samt fyllningsarbeten for att hja Regulatorviagen upp till ca
1,5 m i vissa delar. Ytterligare en post 1 kalkylen dr en summa for risk, dvs
oforutsedda kostnader som ej kunnat identifierats innan.

Forberedelse for en eventuell forlangning av Spdrvég syd paverkar inte
totalsumman av projektet. Den tinkta sparvigsytan kan tdnkas/kommer anvindas
som busskorfilt och for en sékrare vég for blaljus (polis, brandkér och ambulans).

Projektet finansieras genom framtida intikter fran exploateringsersittning fran
utbyggnaden inom Flemingsbergsdalen och Visittra. Till storsta del foregar
projektet planldggning och utbyggnad av kvartersmark som ger de planerade
intdkterna. Enligt Flemingsbergsdalens ekonomiska prognos kommer projektet att
ha kostnadstéckning till 2030. Det innebér att kommunen kommer att ha hogre
utgifter for investeringar @n intdkter under ett antal &r framdver. Enligt prognos
for ekonomin for hela Flemingsberg beridknas projektet f4 kostnadstéckning till
2030, dvs da har kommunen erhallit intdkter fran exploatorer for att ticka
kostnaden for projektet. Projektet dr ddrmed ett ekonomiskt risktagande for
kommunen och innebér finansieringskostnader till dess att intdkterna inkommit.
Risktagandet motiveras av att utbyggnaden av Regulatorvigen del 1 ar en
forutséttning for att kunna genomfora omradets utveckling.

Driftkostnaden efter utbyggnad vintas 6ka nagot da viagsektionens bredd okar
jamfort med befintlig vigsektion. Till framtagandet av genomforandebeslut ska
driftkostnaderna tydliggoéras och klargoras.

Kostnader for uppréttande av detaljplanen finansieras genom plantaxa.
Plankostnadsavtal finns tecknat med exploatdr i samband med planuppdrag for
hela omradet Stadscentrum inom vilket denna del av Regulatorvéigen ingar.
Projektet kommer behova teckna genomforandeavtal med VA-huvudman.

Projektet medfor inga juridiska konsekvenser.
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Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
Natur- och stadsmiljéndmnden
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